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1. Wirkungsbereich

2. Stellung zu
ibergeordneten
Bauvorschriften

3. Uberbautes Gebiet
mit Baube-
schrankungen
3.1 Sektor A

Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten fiir den im Uberbau-
ungsplan gekennzeichneten Wirkungsbereich bis zur Was-
serlinie, wo der Weg iiber dem Wasser verlduft bis zur
sidlichen Abgrenzung der im (Uberbauungsplan enthalte-
nen Stege. Die Wasserlinie wird durch den mittleren
Sommerwasserstand bestimmt.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften und der {berbau-
ungsplan nichts anderes bestimmen, gelten die Vor-
schriften des Teilbaureglementes fiir das Gebiet Vin-
gelz sowie die Bauordnung der Gemeinde Biel.

Art. 3

1 Der Sektor A ist eine Wohnzone. Ausser Wohnbauten
und den erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen sind
hier nur fir den tdglichen Bedarf der Quartierbewohner
notwendige Ladengeschifte sowie baulich und betrieb-
Tich nicht stérendes Kleingewerbe gestattet.

2 Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Kleiner Grenzabstand 5.00 m
Grosser Grenzabstand 10.00 m
Gebdudehdhe 9.00 m
Geschosszahl 3
Gebdudeldnge 30.00 m
Ausnitzungsziffer 0.6

Die Gebdudetiefe gemiss Teilbaureglement Vingelz und
Bauordnung der Gemeinde Biel entfilit.

3 Das Vorland zwischen Baulinien und Uferlinie ist ein
Schutzbereich:

. Der Bestand an Baumen und Biischen sowie die vorhan-
denen Rebmauern und Naturstein-Ufermauern sind ge-
schiitzt.

. Das Vorland ist vorwiegend als Griinraum zu gestal-
ten. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Ar-
ten zu verwenden. Der Bestand an Biischen und Biumen
ist durch Wiederanpflanzung zu garantieren, pflege-
rische Eingriffe sind gestattet. Reb- und Ufer-
mauern sind zu erhalten oder in ihrer bisherigen
Form zu erneuern.

. Terrainverdnderungen sind bewilligungspflichtig und
nur zuldssig bis zu einem Mass von 1.00 m Uber oder
unter dem gewachsenen Terrain.

. Im Vorland sind Bauvorhaben gemédss Art. 11, Abs. 2
BauG sowie Fahrnis- und Kleinbauten im Sinne von
Art. 28 BaugG zuldssig, sofern die Gebiudehéhe
3.00 m, die Firsthéhe 3.50 m und die Grundfliche
40.00 m2 nicht Ubersteigen.
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3.2 Sektor B

. Gegeniiber dem Uferweg haben Kleinbauten einen Ab-
stand von mindestens 2.00 m einzuhalten.

. Der Unterhalt und die Erneuerung bestehender Bauten
bleiben im Rahmen ihres bisherigen Ausmasses mog-
lich.

Art. 4

1 Der Sektor B ist eine Wohnzone. Ausser Wohnbauten
und den erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen sind
hier nur fir den tiglichen Bedarf der Quartierbewohner
notwendige Ladengeschifte, baulich und betrieblich
nicht stérendes Kleingewerbe sowie die im Uberbauungs-
plan speziell bezeichnete Gastgewerbe-Nutzung gestat-
tet.

2 Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Kleiner Grenzabstand 4.00 m
Grosser Grenzabstand 8.00 m
Gebdudehdhe 6.50 m
Geschosszahl 2
Gebdudelidnge 25.00 m
Ausniitzungsziffer 0.4

Die Gebdudetiefe gemiss Teilbaureglement Vingelz und
Bauordnung der Stadt Biel entfillt.

3 Das Vorland zwischen Baulinien und Uferlinie ist ein
Schutzbereich:

. Der Bestand an Biumen und Biischen, eventuelle
Schilfbestdnde sowie die vorhandenen Rebmauern und
Naturstein-Ufermauern sind mit Ausnahme der privaten
Hafenmolen geschiitzt.

. Das Vorland ist vorwiegend als Griinraum zu gestal-
ten. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Arten
zu verwenden. Der Bestand an Biischen und Biumen ist
durch Wiederanpflanzung zu garantieren, pflegerische
Eingriffe sind gestattet. Reb- und Ufermauern sind
zu erhalten oder in jhrer bisherigen Form zu er-
neuern,

. Terrainverdnderungen sind bewilligungspflichtig und
nur zuldssig bis zu einem Mass von 1.00 m dber oder
unter dem gewachsenen Terrain.

. Im Vorland sind Bauvorhaben gemiss Art. 11 Abs. 2
BauG sowie Fahrnis- und Kleinbauten im Sinne von
Art. 28 BauG zulidssig, sofern die Gebiudehéhe
3.00 m, die Firsthéhe 3.50 m und die Grundfliche
40 m2 nicht ubersteigen.

. Gegeniiber dem Uferweg haben Kleinbauten einen Ab-
stand von mindestens 2.00 m einzuhalten.

. Der Unterhalt und die Erneuerung bestehender Bauten

bleiben im Rahmen ihrer bisherigen Ausmasse mdg-
Tich.
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3.3 Sektor C

Prazisierung gemdss
Entscheid des Verwaltungs-

Art. 5

1 Der Sektor C ist eine gemischte Zone fiir Wohnen und
Gastgewerbe. Es gelten die baupolizeilichen Masse des
Sektors A (Art. 3).

gerichtes vom 8. Febr. 1994 2 Bei vorwiegend gastgewerblicher Nutzung gelten /ab-

(siehe Beilage)

weichend folgende baupolizeilichen Bestimmungen: /

. Gebdudeldnge, Gebiudetiefe und Ausnitzupgsziffer
entfallen. /

. Im Baubereich 1 sind 3 Geschosse mit Attika iber dem

bestehenden Trottoirniveau von 436.40 m .M. zulds- -

sig. Das Erdgeschoss muss auf mindeStens 40 % der
Terrainldnge durchlissig bleiben dnd den Blick zum
See offenhalten. Das 2. Obergeschess darf sich uber
hochstens 80 % der Gebiudeldnge erstrecken. Die
Attika bleibt auf 50 % der Gebdudeldnge be-
schridnkt. Sie kann bergseits bis an die Fassade ge-
rickt werden. /

Die Gebdudehéhe betrdgt 10.00 m iiber dem Trottoirni-
veau. / :

. Im Baubereich 2 sind/2 Geschosse mit Attika zulis-
sig. Die Dachoberkafite des Obergeschosses darf das
Trottoirniveau von 436.40 m .M. nicht iberragen
Die Attika bleibt auf héchstens 60 % der Ldnge de
Jeweiligen Gebdldeteile beschrinkt.

Auf 40 % der Terrainlinge muss die Durchsicht zu
See freibleiben.

. Im Baubergich 3 sind 3 Geschosse mit Attika zulis-
sig. Die/Gebdudehshe betridgt 4.50 m iiber dem beste-
henden/N5-Trottoirniveau. Die Ldngenausdehnung der
Gebdudeteile ber dem N5-Trottoirniveau bleibt auf
60% der méglichen Gebiudeldnge beschrinkt. Die Atti

kann bergseits an die Baulinie geriickt werden.

he

ngén sie

AZnderu

Aufgehoben

3 Die in den Baubereichen umschriebenen Baukérper mis-
sen aufgelockert und volumetrisch gegliedert werden.
Sie missen sich hinsichtlich Bau- und Dachform sowie
Farb- und Materialwahl in das Orts- und Landschafts-
bild einordnen. Zur Beurteilung der Einordnung ist die
kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

4 Das Vorland zwischen den Baulinien und der Uferlinie
ist ein Schutzbereich.

. Es diirfen keine bewilligungspflichtigen Bauten und
Anlagen errichtet werden.

. Es dirfen keine Terrainverédnderungen vorgenommen
werden; davon ausgenommen ist die im Uberbauungsplan
vorgesehene Hafenauffiillung.

. Das Vorland ist vorwiegend als Grinraum zu gestal-

ten. Flr die Bepflanzung sind standortgerechte Arten
zu verwenden.
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3.4 Sektor D

Nutzung

Bauweise

Genereller Schutz

Integraler Schutz

Baubereich Kernzone

5 Die Wegfiihrung kann im Uferbereich geringfigig ver-
dndert werden, falls die Anpassung an eine sinnvolle
Aussenraumgestaltung und Hafenarrondierung dies erfor-
derTich machen.

Art. 6

1 Der Sektor D ist als Dorfkern ein Schutzgebiet ge-
mass Art. 86 BauG mit besonders wertvollem Ortsbild.

2 Die Bauvorschriften fiir den Dorfkern bezwecken den
Schutz des historischen Ortsbildes, seiner bauhistori-
schen Substanz und die Erhaltung seiner Eigenart.

3 Der Sektor D ist eine gemischte Zone fir Wohnen,
Gastgewerbe und die herkémmlichen kleingewerblichen
Betriebe.

4 Bauten und Anlagen miissen sich dem Charakter des
Dorfkerns unterordnen. Die Elemente der traditionellen
Bauweise, das System der Brandmauern, die Fassaden-
und Dachgestaltung sowie die Gassen-, Platz- und Aus-
senrdume sind zu erhalten. Baumaterialien und Farben
sind der Umgebung anzupassen.

5 Die Erneuerung von Gebduden sowie der Ersatz durch
Neubauten ist nur im Rahmen der Ausmasse der vorhan-
denen Gebdude zulidssig. Die Bewilligungsbhehérde kann
untergeordnete Abweichungen gestatten oder anordnen,
wenn dies im Interesse der Wohnhygiene liegt und das
Gesamtbild nicht beeintrichtigt.

6 Die im Uberbauungsplan speziell als schutzwiirdige
Objekte bezeichneten Bauten sind in ihrem Bestand ge-
schitzt und dirfen weder abgebrochen noch verindert
werden. Notwendige Renovationen und Rekonstruktionsar-
beiten haben im Sinne einer stilgerechten Restaurie-
rung und unter Beizug der Dienststelle fiir Altstadt-
und Denkmalpflege zu erfolgen.

Stérende Elemente, welche bei friheren Verdnderungen
entstanden sind, kdnnen bei Umbauten und Renovationen
entfernt werden.

7 Auf den im Uberbauungsplan speziell bezeichneten
Baubereichen der Kernzone sind Neubauten zuldssig. Es
gelten die baupolizeilichen Masse des Sektors A. Die
Ausniitzungsziffer entfillt. Die Fassaden haben hin-
sichtlich Masstéblichkeit, Gliederung, Struktur, Mate-
rial und Farbe den Charakter der Kernzone zu wahren
und miissen mit der historischen Bauweise harmonieren.
Die Fenster haben die Form eines stehenden Rechteckes
aufzuweisen. A11fd1lige Abweichungen bediirfen der aus-
driicklichen Zustimmung der Dienststelle fir Altstadt-
und Denkmalpflege.
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3.5 Sektor E

3.6 Sektor F
Lone fir 6ffentliche
Nutzungen

4. Uferschutzzone
Sektor G

Art. 7

1 Der Sektor E ist eine Umgebungsschutzzone des Dorf-
kerns. Sie dient der Freihaltung der bestehenden Griin-
rdume zwischen Dorfkern und Seeufer sowie zum Schutze
und der Erhaltung des markanten Ortsbildes.

2 Die nicht dem Rebbau dienenden Flichen sind vorwie-
gend als Grinraum zu gestalten. Fir die Bepflanzung
sind standortgerechte Arten zu verwenden. Der Bestand
an Bdumen und Biischen ist geschiitzt; er ist durch Wie-
deranpflanzung zu garantieren. Pflegerische Eingriffe
sind gestattet.

3 Terrainverdnderungen sind bewilligungspflichtig und
nur zuldssig bis zu einem Mass von 1.00 m iber oder
unter dem gewachsenen Terrrain. Die vorhandenen Natur-
steinmauern sind zu erhalten und wo méglich zu ergan-
zen. Storende Elemente wie Betonufermauern sind soweit
moglich und vertretbar zu ersetzen. Die Beurteilung
obliegt der Dienststelle fiir Altstadt- und Denkmal-
pflege.

4 Bauvorhaben gemdss Art. 11, Abs.2 BauG sowie Fahr-
nis- und Kleinbauten im Sinne von Art. 28 BauG sind
zuléssig, sofern die Gebiudehéhe 3.00 m, die First-
héhe 3.50 m und die Grundfliche 40 m2 nicht iberstei-
gen.

5 Die bestehenden Bauten kdonnen im Rahmen der vorhan-
denen Gebdudevolumen und -abmessungen, fir Kleingewer-
be und Wohnen unterhalten oder erneuert werden.

Art. 8

1 Der Sektor F ist eine Zone fir 6ffentliche Nutzungen
gemdss Art. 77 BauG fiir Schulzwecke, Spiel- und Sport-
anlagen sowie fir die zu deren Betrieb und Unterhalt
notwendigen Bauten.

2 Fur bauliche Anlagen gelten die baupolizeilichen
Masse des Sektors B. Die Gebiudetiefe bleibt auf 12 m
beschrankt.

Art. 9

1 Im Sektor G gilt die Uferschutzzone gemdss SFG Art.
3 und 4. Zuldssige Nutzungen sind Rebbau und Garten-
land oder Griinland.

2 Bauten und Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn
sie nach ihrem Zweck einen Standort in der Uferschutz-
zone erfordern, im o6ffentlichen Interesse liegen und
die Uferlandschaft nicht beeintrichtigen.
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5. Freiflichen
nach SFG
5.1 Allgemein

5.2 Sektor Hl

5.3 Sektor H2

5.4 Sektor H3

6. Ubergeordnete
Bestimmungen
Archdologisches
Schutzgebiet

3 Kleine Nebenanlagen und Anlagen der Garten- und Aus-
senraumgestaltung im Sinne von Art. 6, Abs. 1, 1it. g
BewD bediirfen einer kleinen Baubewilligung. Es diirfen
keine Terrainverdnderungen vorgenommen werden.

4 Bauten und Anlagen bediirfen der Zustimmung des Kan-
tonalen Raumplanungsamtes.

5 Die nicht dem Rebbau dienenden Flichen sind als
Grinraum zu gestalten. Fiir die Bepflanzung sind stand-
ortheimische Bdume und Striucher zu verwenden.

Art. 10
1 Die Sektoren H1, H2 und gﬁlsind allgemein beniitzbare
Freifldchen fir Erholung und Sport gemiss SFG Art. 3.

2 Fur Betrieb und Unterhalt der Anlagen sind 1-ge-
schossige Bauten von hdchstens 40 m2 Grundfliche zu-
1dssig. (WC-Anlagen, Umkleidekabinen, Gerdteschuppen,
Unterstdnde und Ahnliches).

3 Der Bestand an Bidumen und Biischen ist geschiitzt. Er
muss durch Wiederanpflanzung garantiert werden. Die
Freifldchen sind Uberwiegend als Griinraum zu gestal-
ten. Fir die Bepflanzung sind standortheimische Biume
und Strducher zu verwenden.

4 Der Sektor Hl ist als &ffentliche Grinfliche mit ei-
ner Spiel- und Liegewiese zu gestalten.

Der Sektor H2 dient als Freifliche fir Strandbad und
Bootshafen sowie als parkartige Spiel- und Liegewiese
fir Spaziergdnger und wohnungsnahe Erholung.

Der £bktor H3 dignt als Rastplatz. Er ist Afit fest-
montierten Abfallkérben, Bénypn, Tischen $ Wwie einer
Fegerstelle augZustatten.

Art. 11

1 Der im Uberbauungsplan speziell bezeichnete Perime-
ter umgrenzt ein archiologisches Fundgebiet. Bei der
Priifung von Bauvorhaben innerhalb des Perimeters ist
im Baubewilligungsverfahren der archdologische Dienst
des Kantons Bern beijzuziehen.

2 Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zu-
tage, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und
der archdologische Dienst des Kantons Bern zu benach-
richtigen (Sicherstellung der wissenschaftlichen Doku-
mentation).
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7. Uferweg
7.1 Allgemein

7.2 Abschnitt 1

7.3 Abschnitt 2

7.4 Abschnitt 3

Art. 12

Als "wegweisende" Richtlinie fir die Ausfihrung und
Gestaltung des Uferweges gilt das Seeufer-Richtprojekt
"Gestaltungskonzept 90" des Stadtplanungsamtes Biel.

Art. 13
1 Der Uferweg dient vom Strandboden bis zum Dorfkern
Vingelz als Verlingerung der Seepromenade.

2 Die Wegbreite betrdgt in der Regel 3.00 m minde-
stens aber 2.50 m. Entlang punktueller Hindernisse
kann dieses Mass auch unterschritten werden. Die Zu-
gange von der Neuenburgstrasse miissen eine Wegbreite
von mindestens 1.80 m aufweisen.

3 Der Uferweg ist kinderwagen- und rollstuhlgangig
auszubauen, weitgehend mit festem Belag, im Bereich
der Freifldche H1 auch als chaussierter Weg.

4 Die Pfldsterung im Dorfkern Vingelz ist ein Bestand-
teil des schiitzenswerten Ortsbildes. Sie ist zu erhal-
ten und so weit moglich und vertretbar zu erginzen.

Art. 14

1 Vom Dorfkern Vingelz bis zur Lindte beim Bielhaus
dient der Uferweg als Spazierweg und Fussgdngerverbin-
dung zu den Freiflichen am See.

2 Eine durchgehende Verbindung ist kinderwagen- und
rollstuhlgéngig auszubauen und mit einem festen Belag
zu versehen. Die Breite betrdgt in der Regel 1.80 m.
Die Zugénge von der Neuenburgstrasse zum Uferweg
kénnen dieses Mass stellenweise unterschreiten.

Art. 15
1 Vom Bielhaus bis zur Gemeindegrenze dient der Ufer-
weg als Spazierweg und Fussgingerverbindung.

2 Der Weg ist kinderwagen- und rollstuhlgingig weitge-
hend als chaussierter Weg mit stellenweise festem Be-
lag auszufiihren.

3 Die MWegbreite betrigt mindestens 1.80 m. Entlang
punktueller Hindernisse kann dieses Mass auch unter-
schritten werden.

4 Der Aufstieg entlang der Gemeindegrenze bis zur Na-
tionalstrasse N5 ist eine provisorische Wegverbindung
bis zur Weiterfihrung des Uferweges gemdss dem SFG-
Richtplan.
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Art. 16

8. Inkrafttreten 1 Der Uferschutzplan tritt mit der Genehmigung durch
die Baudirektion des Kantons Bern in Kraft (Art. 61
BauG, Art. 110 BauV).
2 Das Bauverbot nach Art. 8 Abs. 2 SFG wird mit der
Genehmigung des Uferschutzplanes aufgehoben.
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